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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura énnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsré&tt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Utsikten i Norrtilje, med séte i Norrtilje, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser féregéende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Férer‘lingen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 61999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas

som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Forsamlingshemmet 1 i Norrtdlje kommun den 12 april 2010.
Anskaffningskostnaden uppgick till 136 693 660 kr.

Féreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 4 vaningar med 5 trapphus. Fastigheten har 43
bostadsritter samt killarvaning med 35 garageplatser samt 2 forrad for uthyrning. Légenhetsforrad finns
i garageplan for anvisade ldgenheter. Den totala bostadsytan dr 3 566 kvm. I fastigheten finns en lokal i
gatuplan med en total uthyrningsbar yta om 187 kvmm. Hyresavtal finns med Skérgardens Trafikskola AB
med kontraktstid pa 1 ar fran 1 januari 2023. Verksamheten bestar av kontor och trafikskola.

Vid arsskiftet 2022/2023 var samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt. Foreningen hade vid
arsskiftet 2022/2023 65 medlemmar. Under aret har fyra 6verlételser skett. Styrelsen har vidare under
2022 beviljat tillstand till andrahandsuthyrning av en ligenhet.

Garaget med 35 platser var vid arsskiftet 2022/2023 helt uthyrt. 33 platser till medlemmarna och tva
platser till Skérgardens Trafikskola AB. Fyra av garageplatserna har forhyrts med laddning av el-bil.

Fastighetsforsikring

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA. Ansvarsforsiakring ingdr for styrelsen.
I forsdkringen ingar inte en kollektiv bostadsréttsforsékring for medlemmarna. Medlemmarna uppmanas
att komplettera sina hemforsikringar med ett bostadsréttstillagg.

I december 2022 har forsikringsbolaget Gjensidige Forsakring ASA sagts upp och ett nytt avtal har
tecknats med Moderna Forsikring (Trygg-Hansa) med bittre villkor.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler 4r for narvarande 1 % av taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften for 2022 uppgéar

till 1 519 kr per ldgenhet. Féreningen betalar for narvarande 43 130 kr i fastighetsskatt.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 91 313 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 70 996 000 kr och markvérdet 20 317 000 kr.

Virdear dr 2011.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Skotsel och Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel inkluderande stidning, tillsyn (rondering) och jourtjénst med

Sweax AB.

Den tekniska forvaltningen (El, VVS, Bygg) ér avtalad med U-Con via avropsavtal. Utdver l6pande
underhélls- och serviceavtal for garageport (Hormann), hissar (Roslagens Hiss), fastighetsnit inklusive
basutbud TV (Telia), las (Norrtilje lasservice) samt serviceavtal for mer tekniska komponenter som
IVT-vérmepump, luftvirmepumpar i trapphus, EI/VV mitare och e-Gain.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 17 december 2009.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
dr uppdelad pa kapital, drift, Tv och bredband, el och varmvatten. Styrelsen har i enlighet med stadgarna
infort dubbla andelstal for bostadsritterna, en for drift och en for kapital enligt beslut pa arsstimman
2012. Beslutet mojliggér for medlemmar att gora frivilliga kapitaltillskott rsvis.

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till yttre fond ska ske med 60 000 kr per ar enligt en av styrelsen antagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut och réntekostnader framgéar av not 15.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 21 april 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter Ordférande Kari Juslin
Hans-Erik Mattsson
Tage Sundblom
Bill Rehn
Ulf Killas
Suppleanter Goran Jonsson
Jan Chritoffersson
Ingea Eklof

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantrdden.

Revisor
Hammarberg och Lindqvist Revision AB
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Valberedning
Barbro Gatelin Sammankallande

Gunvor Leppéniemi

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har allt sedan 2012 kontinuerligt investerat i energieffektiviseringar, driftoptimering,
inomhusklimat, vattenrening, solceller och mgjlighet till laddning av elbilar. Investeringar som har
motiverats av minskade driftskostnader, en férbittrad boendemiljo och 6kad sékerhet.

Ovintade hindelser i virlden under aret har dock resulterat i en stegvis 6kad inflation med 6kade
underhallskostnader samt 6kade kostnader for el och rintor. Dessa kostnadskningar har péverkat till ett

redovisat negativt resultat 2022. ‘
\ \

Ett 1&n pa 19 700 000 forfoll den 2022-08-15 med en rénta pa 0,84 %. Ett nytt 1an har tecknats pa 3 ar
med en rinta pa 2,94 %. Ingdende amorteringskrav har forhandlats bort p detta 1an for att mildra

effekten av den kraftiga ranteh6jningen.
Energipriset har varit bundet till och med 2022-11-30 med 48 6re/kWh. Ett nytt 16pande avtal har
tecknats med ca sex ganger hogre kWh pris i avvaktan pa vad som kommer att ske under forsta halvéret

2023.

Investeringar, genomforda projekt och andra héandelser finns att ta del av pa Utsiktens hemsida
http://www.allabrfer.se/utsikten-norrtalje. Informationen pa hemsidan forviintas att de boende tar
del av for att minska dterkommande fragor om regler, avgifter mm.

Hemsidan kan dven till olika delar anvindas for presentationer av foreningen till méklare, banker och
andra intressenter.

Information och meddelande till medlemmarna sker enligt tidigare arsmdotesbeslut via hemsidan och
med e-post for att spara pa kostnader och miljon for foreningen. Vid behov ldmnas 4ven information i
lagenheternas brevlador. P4 hemsidan finns vidare alla &rsredovisningar fran 2011 till 2022 utéver annan

viktig information.

Investering och projekt under 2022

Ombyggnad av viarmesystemet har slutforts i uthyrningslokalen.
Rengoring/kontroll av avloppsrér har genomforts.

Fuktmitning har installerats i alla lagenheter (Sfty).

Planerade investeringar och projekt for kommande ar

Rengoring av ventilationsror och ny OVK. 12-14 juni.

Dagvattensystemet forstirks/utreds for att forhindra 6versvamningar vid kraftigt regn.

Utreda kylsystem till uthyrningslokalen

Utreda ny utrustning f6r individuell mitning (ElL, VV).

Genomfora utbildningar i brandsdkerhet SBA.

Nytt avtal tas fram med U-con (avseende teknisk jour och service). El, VVS, Bygg och Maleri med
avropsmojligheter dven for alla lagenhetsinnehavare.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 2 879
Resultat efter finansiella poster -110
Soliditet (%) 71
Arets resultat exkl. avskr. 389
Fastighetslan/kvm (kr) 10 822
Arsavgifter/kvm (kr) 509

2021
2690
34

71
529

10 909
483

2020
2693
96

71
571
11142
480

2019
2297
10

70

367
11171
433

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

I

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarean av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid érets
ingéng 96 004 108 483 894
Disposition av
foregdende
ars resultat 60 000

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 96 004 108 543 894

Balanserat

resultat

199 372

-25 702

173 670

Arets

resultat

34298

-34 298
-110 153

-110 153

Totalt

96 721 672

0
-110 153

96 611 519

4(16)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 173 670

arets forlust -110 153
63 517

disponeras sa att

avsittning till yttre fond 60 000

i ny rékning 6verfores 3517
63 517

5(16)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

I

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. |
|
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader
Reparationer ‘]
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintéakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1813582
2 818 574
3 246 807
2 878 963

-224 677

715

4 -1454 088
-126 540
6 -87 000
-108 425

-2 001 445

()]

-392 000
-106 771
-498 771

378 747
763
-488 802
-861
-488 900
-110 153

-110 153

6(16)

2021-01-01
-2021-12-31

1723 121
722 120
247 036

2 692277

-96 360
-114 114
-1376 251
-107 245
-68 284
-66 599

-1 828 853

-392 000
-102 430
-494 430
368 994
291

-333 319
-1668
-334 696
34 298

34 298
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar
\

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrékningskonto forvaltare

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9,
10, 11

12,13

14

2022-12-31

85 856 548
48 800 000
453 587
135110 135

135110 135

2250
386
92212
691 075
785 923

87388
873 311

135 983 446

7(16)

2021-12-31

86 312 904
48 800 000
470 121
135 583 025

135 583 025

4 867
577

99 731
553 561
658 736

86 813
745 549

136 328 574
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

2022-12-31

96 004 108
543 894
96 548 002

173 670
-110 153
63 517

96 611 519

19 587 500
19 587 500

19 005 188
97 625
175 024
25790
480 800
19 784 427

135 983 446

8 (16)

2021-12-31

96 004 108
483 894
96 488 002

199 372
34298
233 670

96 721 672

18 894 718
18 894 718

20 041 270
42 898

132 552
29013
466 451
20712 184

136 328 574
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-110 153
498 771
42 676

431294

2617
7506

54 727

-1 024 956
-528 812

-25 881
-25 881

692 782

692 782

138 089

640 375
778 464

9(16)

2021-01-01
-2021-12-31

34298
494 430
1284

530 012

-3 867

-6 819

-31 446

19 160 566
19 648 446

-164 534
-164 534

-19 854 026
-19 854 026
-370 114

1010489
640 375
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

| \
Anliggningstillgangar \ \
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjért ver den
forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Fastigheten har i underhéllsplanen delats upp i delkomponenter och samlats upp i férvaltningsomraden.
Dessa forvaltningsomraden innefattar en méngd komponenter med olika avskrivningstid.
Avskrivningarna sker linjart. Redovisningsméssigt samlas posterna med avskrivningstider sammantaget
upp for de komponenter som innefattas i respektive omrade: byggnader, fastighetsforbattringar,
energibesparande atgirder och installationer.

Avskrivningar byggnad, hissar och garageport: En 6kning av avskrivningen med 112 000 kr frdn 2019
beror frimst av en felaktig information om anskaffningsvirdet 2012 av fastighetens fem hissar. Utdver
detta har dessa hissar kravt dterkommande storre reparationer vilket paverkar bedémd livsldngd.
Avskrivningstiden har darfor dndrats fran 20 ar till 15 ar i underhéallsplanen for att forbereda utbyte eller
mer omfattande atgérder. Detta medfor att resultatet dirigenom forsdmras.

Foljande avskrivningstid i medeltal

Byggnader och tekniska installationer 45-80 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 ar
Energibesparande atgirder 15-25 ar

Installationer 10-16 ar
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintikter, lokaler moms
Hyresintikter, garage moms
Hyresintikter, garage ej moms
Hyresintédkter, bredband, ej moms
Hyresintékter, bredband, moms
Hyresbortfall, garage ej moms
Hyresintikter, p-plats ej moms
Deb. fastighetsskatt, moms

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovr ej momspl ers. och intdkt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar

Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Systematiskt brandskydd
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2022

177 600
22 800
435200
153 796
8400
-1200
5738
16 240
818 574

2022

79 967
158 714
4766
3359
246 806

2022

193 113
0

6 249
21900
39714
33 663
3391
1030
-218
81675
355421
178 711
260930
51467
44 934
6 140
163 612
11818
538

1 454 088

11 (16)

2021

167 538
21 600
355 600
156 348
6018
-1 600
2000
14 616
722 120

2021

71724
171 418
3565
328
247 035

2021

153 200
10 744
15500
15703
39784
32167

3508
1024
21 840
81675

331019

165 860

243 773
48 709
40 471

0
165111
5241
923

1376252
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Not 5 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ek forvaltning extradebiteringar
Bankkostnader

Ovriga exerna tjénster
Arsredovisning tryck/publicera
Gavor
Tidning/tidskrift/facklitterat
Ovriga kostnader

Not 6 Styrelsearvoden och dvriga arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2022

1 800
16 112
81676
10 655

3270

6478

4 641

754

0

1153
126 539

2022

72 000

15 000

87 000

2022-12-31

136 693 660
136 693 660

-2 626 626
-392 000
-3 018 626

133 675 034

70 996 000
20317 000
91 313 000

84 875 034
48 800 000
133 675 034

12 (16)

2021

2970
13612
78 210

0

2300

3940

5051

0

550
612
107 245

2021

55400
5000
7 884

68 284

2021-12-31

136 693 660
136 693 660

-2234 626
-392 000
-2 626 626

134 067 034

52206 000
20317 000
72 523 000

85267 034
48 800 000
134 067 034
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Energibesparande atgiirder
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 10 Ventilationsatgiirder

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

300 000
300 000

-150 000
-15 000
-165 000

135 000

2022-12-31

878 858
878 858

-146 100
-35 566
-181 666

697 192

2022-12-31

40 405
40 405

-16 164
-4041
-20 205

20200

13 (16)

2021-12-31

300 000
300 000

-135 000
-15 000
-150 000

150 000

2021-12-31

878 858
878 858

-110 534
-35 566
-146 100

732 758

2021-12-31

40 405
40 405

-12 123
-4 041
-16 164

24241
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Not 11 Ombyggnad ventilation hyreslokal

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Installation

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Luft / Virmepump

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
146 220
146 220

-7349
-9749

-17 098

129 122

2022-12-31
229 821

25 881
255702
-81 034

-24 925
-105 959

149 743

2022-12-31

349 825
349 825

-28 491
-17 490
-45 981

303 844

14 (16)

2021-12-31

0
146 220
146 220

0

-7 349
-7 349

1138 871
|

2021-12-31

211 506

18315

229 821

-58 050

-22 984
-81 034

148 787

2021-12-31

349 825
349 825

-11 001
-17 490
-28 491

321 334
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal eGain Sweden
Serviceavtal Our Energy AB
Serviceavtal larmsystem
Bredbandskostnader

Kiona Sweden AB
Upplupna intéikter

J

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB lan nr 25187938
SBAB lan nr 25275411
SBAB lan nr 25876830
SBAB lan nr 27950299

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

2,94

0,89

0,89

Villkors-
andringsdag
2025-07-09
2023-05-09
2023-05-09

2022-12-31
32918
20945

0
8910
6 806
12976
5492
4165
92 212

Lanebelopp

2022-12-31

19 700 000

8 999 800

9 892 888

0

38 592 688

19 005 188

15 (16)

2021-12-31

41941
21908
5369
8910
6 806
12 997
0

1 800
99 731

Lanebelopp
2021-12-31

19 812 500
8999 800
9934 570

189118

38 935 988

20 041 270

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 154 182 kr.

Lén som forfaller inom ett ar: 18 892 688 kr.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader

Arvoden

Ber#knade sociala avgifter
Beridknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsskotsel och extra deb.

Elkostnader
Fjéarrvarmekostnader

Vatten och avlopp
Snoréjning/sandning

Avfall

Underhéll géllande el/virme
Besiktningskostnader

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Norrtélje den qZZ 2023

c/ o
AL ot
Kari Juslm
Ordforande

//a fa,;/%///

ge Sundblom

// g/;/r “

Ulf ylallas

Vér revisionsberittelse har lamnats / 3 R0 2%

Hammarberg och Lindqvist Revision AB

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

96 530
11 800
8324
13 000
171 947
11 995
96 196
33892
22216
3935
10 965
0

0

480 800

2022-12-31

43 000 000
43 000 000

16 (16)

2021-12-31

27077
0

0

10 500
216 137
0

40 605
28 143
21974
0

10 485
89 690
21 840
466 451

2021-12-31

43 000 000
43 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Utsikten i Norrtilje
Org.nr 769618-6373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten i Norrtélje for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fsrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utsikten i Norrtélje for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation &r utformad s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje a‘/g 2025

Wos dle 0.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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